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Chapecé vive um 6timo de expansdo no mercado imobiliario. Fatores
economicos nacionais ajudam, assim como a chegada da Universidade
Federal Fronteira Sul e do primeiro shopping do Oeste Catarinense  rigns
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Mercado de Imdveis em aquecimento

mercado imobiliario

de Chapecé estd em

movimento ascen-

dente e permanecera

assim nos préximos
anos em face de fatores macroe-
condmicos (0 bom desempenho
da economia brasileira e 0 pro-
grama habitacional do governo
federal) e microecondmicos (a
implantacao da Universidade Fe-
deral Fronteira Sul e do primeiro
shopping do Oeste). A avaliagao
é do novo presidente do Sindicato
do Mercado Imobilidrio do Oeste
de Santa Catarina (Secovi-Oeste),
Armelindo Carraro.

Aos 54 anos, graduado em Ad-
ministragao, casado e pai de trés
filhos, Carraro dirige a Abba Em-
preendimentos Imobili4rios desde
1986. Presidiu a Associagao Co-
mercial e Industrial de Chapec6
(ACIC) e a Camara Jinior de Cha-
pecé. E conselheiro do CRECI/SC,
o Conselho Regional dos Correto-
res de Iméveis de Santa Catarina.

Nessa entrevista, o presiden-
te do Secovi-Oeste explica o que
mantém o mercado local agueci-
do e expode a necessidade de uma
planificacao avancada para Cha-

O mercado imobilisrio de Cha-
pecé & um dos mais aquecidos
de $C. Quais fatores contribuem
pava essa situagio?

Armelindo Carraro ~ Nos (lti-

mos 10 anos Chapecé vem sus-
tentando um ritmo ascendente
de crescimento, conquistando a
credibilidade dos investidores e
atraindo a instalagao de projetos
exponenciais de diversas empre-
sas dos segmentos da industria,
comércio, servicos com énfase na
implantagao de um shopping e
das diversas universidades, além
de sustentar a posicao de polo re-
gional. Com isso 0 mercado imo-
biliario cresce de forma sustenta-
da, garantindo a valorizagao dos
iméveis, e se apresenta como uma
excelente opgao de investimento
com retorno imbativel. Tudo isso,
aliado a nossa cultura regional, faz
com que Chapecd se destaque das
demais cidades do Estado.

pouca oferta para as classes C &
D. Isso vai mudar em 20117

Carraro - Ha uma lei de mer-
cado conhecida por todos que é a
da oferta e procura. Aquele que
produz iméveis sem foco ou sem
garantia de absorgdo no mercado
vai amargar o prejuizo. As noticias
dao conta de que um cendrio

missor.est4 se formado em 2011 . os investimentos e as obras in- .

para quem quer realizar o sonho
da casa prépria. O crédito imobi-
liario para este ano sera o maior
da historia, segundo a Associagao
Brasileira das Entidades de Crédi-
to Imobiliario e Poupanga. A pre-
visao é que os bancos vao ofertar
R$ 105,5 bilhodes, o suficiente
para a compra de 1,2 milhdo de
iméveis. O caminho mais fécil e
répido é o financiamento imobi-
li4rio, sendo a solugdo encontra-
da pela maioria das familias das
classes C e D.

A urbanizaglio acelerada re-
comenda alteracbes ro Plano Di-
rétor ou o ordenamento juridico
em Vigor estd em sintonia com o
processo de desenvolvimento de

Carraro - O crescimento de
Chapecé é assunto sério e deve
ser tratado como tal. Todas as ci-
dades que se desenvolvem sem
ter um planejamento do cresci-
mento, mais cedo ou mais tarde
enfrentam sérios problemas e
transtornos que, além de afeta-
rem diretamente a qualidade de
vida das pessoas, comprometem
o conceito da cidade como um
todo. Quando h4 o dito planeja-
mento, a municipalidade efetua

fraestruturais de forma definitiva,
evitando o desperdicio do dinheiro
publico. Dentre os varios assuntos
que pretendemos cobrar do poder
plblico municipal, visando garan-
tir o bem-estar da comunidade do
futuro, esta justamente o plane-
jamento do crescimento, o qual
deve ser elaborado através de es-
tudo técnico-cientifico, incluindo a
reforma urgente do plano diretor,
além de outros temas de extrema
importancia para o crescimento e
o desenvolvimento ordenado do
nosso municipio.

Para as pessoas interessadas
no mercado imobilidrio de Cha-
pecé, quais os investimentos re-
comendados: terrenos urbanos,
imévels rurais, casas, aparta-
mentos, glebas suburbanas, con-
dominios horizontais?

Carraro ~ Investir em imével
sempre serd um bom negécio, O
rendimento imobili4rio tem sido a
melhor aposentadoria. Fica dificil
recomendar qual é o melhor tipo
de imé6vel para investimento. Ca-
da caso deve ser estudado indi-
vidualmente. Vai depender da lo-
calizagdo, da infraestrutura e das
implantacdes e atividades existen-
tes na vizinhanga, que podem va-
lorizar ou depreciar a projegéo de
expansao futura, tamanho, tipo
de acabamento, seguranca dentre
outros. O que posso recomendar
aos interessados é que, ao efetuar
um investimento imobilidrio, te-
nham sempre o assessoramento
de uma imobiliaria ou corretor de
sua confianga com conhecimento
do mercado.

Falando em condominios ho-
rizontals, esté surgindo uma ten-
déneia por projetos fechados, ti-
po “Alphaville”, nos sublrbios de

e'lm

Carraro — Essa modalidade
que esta sendo experimentada em
Chapecé é uma opgao que devera
se firmar no futuro, na medida em
que se tenha um publico vocacio-
nado para este tipo de produto.
A infraestrutura de mobilidade e
lazer, a seguranca e 0s Servigos
deverao ser o grande atrativo.

0 govemo federal bateu recor-
des em investimentos nos progra-
mas habitacionais em 2010. De

Carraro — A disponibilidade de
recursos para o setor imobiliario
em 2010 esteve proximo dos 3%
do PIB Brasileiro e oportunizou o
acesso ao imével, especialmente
para a populagao de baixa renda,
pelos incentivos que o programa
apresenta. Esses programas ofere-
cem juros acessiveis, prazos maio-
res, além de outros incentivos, tor-
nando realidade o sonho da casa
propria € contagiando o mercado
para os investimentos. No caso
de Chapecd, conforme os dados
do municipio, tivemos nos (itimos
dois anos o seguinte quadro: em
2009, foram emitidos alvaras de
licenga para construgdo de 309.6
mil m? de obras residenciais e de
202 mil m2 de obras comerciais
e industriais, totalizando 511,7
mil m?. Em 2010, foram 332,3
mil m? Na categoria residencial e
211 mil m2 na categoria econd-
mica, totalizando 543,3 m2. Em
Alvarés de Habite-se, o quadro é
() Segu'ﬂte 2009, residencial 21
mil m?, comercial, industrial e ou-
tros 103 mil m2, totalizando 224
mil 2. Em 2010, foram 179 mil
m? (residencial) e 15,9 mil m2 os
demais, totalizando 195 mil m2.
Nesse Periodo foram aprovados 17

novos loteamentos; sete em 2009
e dez em 200,

Obras do

Shopping
em estagio

avangado

As obras do Shopping
Pétio Chapect estao dentro
do cronograma e a inaugu-
ragao do empreendimento
sera feita em setembro deste
ano, conforme programado e
anunciando no langamento,
em agosto do ano passado.
Atualmente as principais ati-
vidades concentram-se nas
obras dos pisos e do levanta-
mento das paredes.

Uma das etapas de maior
representacdo no conjunto
atual da obra, que é a cober-
tura, est4 conclufda. Inicia-
da em novembro passado, a
cobertura consta de estrutu-
ra metélica, manta isolado-
ra face felt, produzida com
materiais como |a de vidro

~ e nylon, e de telhas metéli-
~ cas zipadas construfdas no
préprio local de instalagao.
Também foi finalizado o piso
do estacionamento, no pavi-
‘mento superior do shopping,
‘ocorre 0 acabamento da
para carros
eo piso do andar térreo tem
30% implantado, com térmi-
no em abril.

Entre as obras em anda-
mento, est4 o levantamento
das paredes externas e in-
ternas. Uma das préximas
etapas serd a instalagao do
sistema de ar-condicionado.
Conforme um dos sdcios in-

. vestidores, que acompanha
diretamente o andamento da
construgéo do Shopping P4-
 tio Chapecd, atualmente 160
trabalhadores atuam nas
~ obras. O empresério Anténio
- Rebelatto especifica que “o
~ cronograma estd dentro do
& , inclusive com folga,
E %@Wdﬂde é ;ﬂb:;;r o:
¥ para 0s at
'6 de julho”.

de uma ensnéhglm e de um
mestre de obras, mhdos
diretamente pelo Shopping

- Pétio Chapect para cuidar
da parte técnica das obras.
Eles atuam em conjunto com
o escritério Déria Lopes Fiu-
za Arquitetura e as empresas
que realizaram os projetos
estrutural, hidraulico, elétrico

e de climatizagao.
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